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Sekretarijat za uredenje prostora
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Bar, 01.04.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Jakovljevi¢ Borisa iz
Podgorice za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore -
centar« lzmjene i dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 68c, u zahvatu DUP-a
»Sutomore - centar«lzmjene i dopune, u zoni »A«, podzona »A3«. Katastarska parcela
broj 2007 KO Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanisti¢ke parcele.
Napomena: Konacna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP) ée
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine , od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jakovljevié Boris

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar« Izmjene i dopune- graficki prilog Analiza postojeceg stanja.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena na urbanistickoj parceli je MN — mjeSovita namjena

Podzona A3 obuhvata centralni i izgradeni prostor postojec¢eg naselja, u kojoj su planirane
razliCite namjene povrsina i objekata.

Osim povrSina koje su planirane za mjeSovitu namjenu, stanovanje, turizam, centralne
djelatnosti i javne funkcije ispod i iznad Magistralnog puta, u ovoj podzoni su formirane
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pO\{)z-;" e za vjerski objekat, objekte drumskog i Zeljeznickog saobracaja.

Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistickog smjestaja — sobe, turistiCki apartmani, turisticki apartmanski blok, kuéa za
izdavanje, turisticka vila.
Objekti su organizovani kao jednan ili viSe objekata na urbanistickoj parceli.
Druge namjene u okviru objekata mjedovite namjene mogu biti:

- Ugostiteljski sadrzaji — restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,

poslastiCarnica, pecenjara, pekara;

- Bazeni i manja sportska igralista;

- Trgovina opste i specijalizovane potrosnje;

- Liéne usluge i servisi;

- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

4.1. Pravila za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimi¢no izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjeSovite namjene je dobijena na osnovu

izabrane prosjeéne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m?, za prosjecno 4 korisnika u

smjestajnoj jedinici.

e Bruto razvijena povrsina po leZaju u objektima MN iznosi 35m2;

o |Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistiCke parcele zadati su za svaku urbanisti¢ku
parcelu pojedinacno;

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisti¢kih parcela u zonama A2, A3, A4, A7, B1 su:
- maxlz/0,4/
- maxli /1.2/

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanisti¢koj parceli;

Tacna namjena i veliCina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu vlasnika
objekta;

Na urbanistickim parcelama ili lokacijama unutar urbanisti¢kih parcela, moguce je
organizovati objekte Cisto poslovne namjene;

Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih | turistiCkih apartmana;

Predvidena spratnost objekata se kre¢e 3-7 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za
djelatnosti;

Ostavlja se mogucnost planiranja podruma. PovrSina podruma ne moze prelaziti 70%
povrsine urbanisticke parcele; '




-iwrm maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povr§ine garaZnog prostora i
tehnickih prostorija u podzemnim etaZzama ne uraCunavaju se u ukupni BGP na
urbanisti¢koj parceli;

e Ukoliko to wuslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obradunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri éemu se primjenjuju zadati
urbanisticki parametri;

» Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenodéu zidova
od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju,
moguce je projektovati i ve¢u visinu potpornih zidova.;

e Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti
izvan regulacione linije;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistikoj parceli, na parkingu, ili u garaZi u objektu;

e Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
planirati integralno za vise urbanistic¢kih parcela;

e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaZeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

e Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeq -

zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri otuvao i revitalizovao

prirodni biodiverzitet.

e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu;

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukceiju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekta.

7.2.

Pravila parcelacije

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanisti¢kin parcela, &ije su prelomne tagke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
U svemu prema grafickom prilogu ,Plan parcelacije " koji je sastavni dio ovih uslova.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobraéajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Urbanisti€ke parcele mogu se ogradivati uz sliedeée uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (raCunajuci od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata




e

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
e zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradniji,

- ograda se postavljaja duZ granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to vecem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjesenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluéajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Uredenje parcele:

Na urbanistikoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

1.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanisti¢kih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numeriéki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerikim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafitkom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnodéu odnosno maksimaino
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dozvdjjenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

o
o

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spadavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku radunati na IX stepen MCS skale.
9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr8i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
U cilju zaétite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;
- propisna regulacija vodotoka, kojom ée se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podruéja, i podrucja u zaledu;
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mje$ovita namjena, stanovanije velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rje$enje blokovskog tipa stanovanja, u unutradnjosti bloka podiZzu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmama i sl.

Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto stroZijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog &ega individue pojedinih vrsta
tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.




Slika: Primjeri uredenja dvorista viseporodicnih stambenih objekata '

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanistitke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati za
platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativhe povrsine.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg drveca i zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama..

Narogito je vaZan izgled zelene povr§ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na
tim povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom
na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao
to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova
i plodova tako i zbog oblika kro$nje drvec¢a. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i
Getinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15¢cm.

Obodom, granicom parcele narodito prema saobracéajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi

Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje
intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja.
Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama.
Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovaraju¢u dubinu plodnog supstrata
(min. 1m-1,2m)

Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje traZenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZze veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozZivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat,
primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste
puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim
i sanitarno higijenskim pokazateljima.

®




rtikalnog oéejanja

oo
Slika: Primjeri ve

e na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
e Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

Visinu potpomih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$cu zidova od 1,0m, a
teren svake terase ozeleniti lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce je
projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolodkog znadaja u &itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanisti¢koo-tehnicke uslove.
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1
USLQ\II ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

’%cesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i

-Fracinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim

nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni€ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima o

kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« lzmjene i dopune, grafi¢ki prilozi
HidrotehniCka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeCim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa.

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnic¢ka preporuka ze prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

'Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju

elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. ] Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




)

Hidrotehniéka infrastruktura:
Us u prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaéa i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledeée pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine za&titnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje
razpoloZzivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;




|

)

19 POTB,EBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
i /

20 URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 68c
Povrsina urbanistiCke parcele 562.62 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti max. 1.20
Bruto gradevinska povrsina P= 675.15 m2

objekata (max BGP)

stanovanje 30%, turizam 70%

U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehnickih
prostoria u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj
parceli;

Maksimalna spratnost objekata

4 etaze
Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢€iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konac¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijjom.

Suteren moze biti na ravhom ili denivelisanom

10



terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od
1m konac¢no nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlia je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte]
maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavr§na etaZa se nalazi iznad
poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat]
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se
od najniZze kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote slijemena ili vilenca ravnog krova.

11
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Maksimag]na visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore A
centar«lzmjene i dopune.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne|
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlia ne moze biti niza od kote
kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. 1zuzetak &ini dio urbanistickih parcela
u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor
planiran na javnom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja  projektine
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
slededi:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrdine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
Hoteli 50 PM/ 100 soba
Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
Sportski objekii 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

12



Smjernige za oblikovanje i materijalizaciju,
posebng u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje€em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih  potroS8aca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju plana pri éemu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunéevog zraéenja.

SunCeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople|
vode;
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[ 3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju
/ elektricne energije.

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva
tri nagina kori$¢enja sunéeve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA:

VD pomoénik sekretara
Darinka Martinovié Milogevié

dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD pomoénik sekretara
Darinka Martinovié¢ Milogevié
dipling.arh.
M.P. is ovlas¢enog sluzbenog lica
V.D. Sekretara,
24 Nikoleta Pavigevi¢ %
dipl.ing.arh. ‘
pl.ing ’}/

N Povicees
25 | PRILOZI

- GrafiCki prilozi iz planskogdokumenta

- Tehniéki uslovi d.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352/19-119
Bar, 01.04.2019. godine

IZVOD IZ ID DUP-A »SUTOMORE CENTAR« IZMJENE | DOPUNE

Za urbanistiCku parcelu UP 68c, u zoni »A«, podzona »A3«.

nik sekretara
itinovic MiloSevié
Spec. Sci arh.

o
Srinael
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EEmmEE® CGRANICA PODZONE
A1,B1,C1 OzZNAKA PODZONE

POSTOJEC] OBJEKAT

P+Pk  SPRATNOST POSTOJECEG OBJEKTA

NAMJENA POVRSINA
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(B
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STANOVANJE

TURIZAM

SKOLSTVO

ZDRAVSTVO - DOM ZDRAVLJA
CENTRALNE DJELATNOSTI
MJESOVITA NAMJENA

VIJERSKI OBJEKT! - CRKVE
SUME

NEUREBENE ZELENE POVRSINE
NEUREDENE POVRSINE

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
VODENE POVRSINE - POTOK

1 AUTOBUSKA STANICA

ZEJLEZNICKA STANICA

ZELJEZNICKA STANICA

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

Cerar 23 Arhitekiuru | Urbanzam

izmjene 1 dopune
detaljni urbanisticki plan:

SUTOMORE-CENTAR

C U edluka o doncienju plana:
A § br. 020-806
— Centar za Athitektury t Urbanizam Bar, 31.12,2018.g.
" SKUPSTINA OPSTINE BAR
OPSTINA BAR PREDSIEDNIK:

Mido Orlandié, s.r.

. || 1D Detalini urbanisti &ki plan: Sutomore-centar

gemamens || Plan

Analiza postoje éeg stanja
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GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA PODZONE

OZNAKA PODZONE

GRANICA | BROJ URBANISTI CKE PARCELE

NAMJENE POVRSINA

SHHa

STANCVANJE MALIH GUSTINA
STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA

CENTRALNE DJELATNOSTI

MJESOVITA NAMJENA (stanovanje, turizam, posiovanie)
TURIZAM T1 - Hotel

TURIZAM T2 - Turisti ko naselje

TURIZAM T3 - Odmarali Ste

POVRSEINE ZA SKOLSTVO

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
POVREINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE
ZELENE POVR SINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVR 8INE SPECIJALNE NAMJENE

POTOK

1 FOSTOJECI VJETROZASTITNI POJAS

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAINICE

TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

KORIDOR SAOBRACAINICE

PARKING

JAVNE FUNKCLIE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR
ZELJEZNICKA PRUGA

ZONA ZASTITE DALEKOVODA

izmjene ¢ dopune
detaljni urbanisticki plan:

SUTCMORE - CENTAR

U

Centar 23 ArhitedTufu § Urbae

shasal sl

OPSTINA BAR PREDS)EDNIK:

Mice Orlandié, s

1D Detaijni urbanisti ki plan: Sutomore-centar

odluka o donoienju plana:
br. 030-806

SKURSTINA OPETINE BAR

Plan

Plan namjene povrina I— 1:2000
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A4 OZNAKA PODZONE
__UP2s3  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

o KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU
POVRSINE ZELJEZNICKE INFRASTRUKTURE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

POTOK

POSTOJECI VIETROZASTITNI POJAS

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
IVICNJAK

—.—.—  OSOVINA SAOBRACAJNICE
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
KORIDOR SAOBRACAJNICE
PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

ZELJEZNICKA PRUGA
|: :[ ZONA ZASTITE DALEKOVODA

U

Centar za Arhitektury | Urbanizam

izmjene i dopune
detalini urbanistic¢ki plan:

SUTOMORE - CENTAR

C U adluka o donoienju plana:

A ki E L br. 030-806

bradvaz ol Ceniar za Arhitektury ¢ Urbanizam Bar, 31.12.2018.g.

I v SKUPSTINA OPSTINE BAR
amuttar OPSTINA BAR PREDSIEDNIK:

Mida Orlandié, s.r.

ID Detaljni urbanisticki plan: Sutomore-centar

or. gratitiog priam

Plan
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[: 5 j RAZRADA PUTEM JAVNOG
= ARHITEKTONSKO URBANISTIZKOG KONKURSA

ZELENE POVR SINE JAVNE NAMJENE

(i)
m ZELENE POVR SINE SPECIJALNE NAMJENE

—_—

S| VODOTOK
IOT3D POSTOJECI VUETROZASTITNI POJAS
ZASTITA KULTURNE BASTINE
OBJEKAT KULTURNE BASTINE
ZASTICENA OKOLINA OBJEKTA KULTURNE BASTINE

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA

IVIENJAK SAOBRACAJINICE

OSOVINA SACERA CAINICE

TROTOAR

KOLSKO-PJE SACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

VISINSKE KOTE SAOBRA CAINICE

KORIDOR MAGISTRALNOG PUTA

PARKING

JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Autobuska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Benzinska stanica
JAVNE FUNKCIJE | SERVISI - Zeljeznitka stanica
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE PODGORICA - BAR

— ZELJEZNICKAPRUGA
B ] zomazagmTe DaLEkovODA

CAU

Centar za Arhetektiru § Urbanzam

izmjene i dopune
detaljni urbanistiéki plan:

SUTOMORE - CENTAR

odluka o donosenju plana:
A br, 030-606
C U Centar za Arhitektury + Urbanizam Bar, 31,12,2018.9.
. SKUPSTINA OFATINE BAR
QPSTINA BAR PREDSIEDNIK:

Miéa Oclandié, s.r.

1D Detaijni urbanisti¢ki plan: Sutomore-centar

Plan

Plan regulacije i nivelacije
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-d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o)

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
tociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta priklju€enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar Ce se vrsiti sledeé¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tac¢nosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

c) U obhiektima za obavljanje djelatnosti ili za smjesdtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSsemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucive
hérizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvata¢ nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka




je @100mm, pri gemu profil prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
abavezno mora biti opremlijen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se U
ovom sludaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Atmosferska

o

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije idr), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti gahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraéun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore Zza pretif¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vayi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

e e 2 e



o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti S8ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridr¥avati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda |
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabiinost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr8enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehniclku infrastrulturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Teluicka opremilienost projekta hidrotelmickile instalacija

-]

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri sa jasno
naznaCenim mjestom prikljudenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-5260/2019
~ Datum: 04.03.2019
KO: SUTOMORE

- Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuopstine bar, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1573 - PREPIS

Podaci o parcelama . 3
Plan Potes ili Natin Kori¥éenja | Bon,

; Broj . . 2 .
Broj Podbroj zg:-'g'}:le Skica | Datwm upisa| yiica | knént broj Osnoy SOcanis klasa | Povriina m Prihod
2007 1 25 17/05/2004 |[SAMOPOSLUGA 2- Poslovne zgrade u privredi 483 0.00
. 30 LJEZ NAS. KUPOVINA ‘
483 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu _ e
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesio Osnov prava Obim prava
2711950220067 JAKOVLJEVIC JAGOS VELJIKO : Kori#cenje n
JTOMASEVICA 13 Bar : :

Podaci o objektima i posebnim djelovima

i . : Natin koriiéenja PD . ‘Osnov prava
Broj Podbroj zBig%le Osnov sticanja Godina  |SPpratnost/ Spra Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2007 1 Poslovne zgrade u privredi p [Svojina 171
KUPOVINA 969 483 JAKOVLIEVIC JAGOS VELIKO 2711950220067
JTOMASEVICA 13 Bar i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu élana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
- 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 1 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢&lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepo]q'ctm)s}(_" ist RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). ~% :
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Predrag Spasi¢ dipl.pravnik
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Datum i vrijeme Stampe 04.03.2019. 13:46:12



X GORA
#BRAVA ZA NEKRETNINE
# PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-231/2019

Datum: 01.03.2019.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opétiina; SUTOMORE
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: 10

Parcela: 2007
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